ДОГОВОР № _______

на оказание услуг и выполнение работ по содержанию и текущему ремонту 

многоквартирного дома

г. Рязань








 «     » __________ 20__ г.

ООО  «Потенциал», в дальнейшем именуемое «Сторона 1», в лице директора Хренова Д.В., действующего на основании Устава, с одной стороны, и  _______________,  в дальнейшем именуемое  «Сторона 2», в лице председателя правления _______________, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА

1.1. Для обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества дома «Сторона 2» поручает, а «Сторона 1» принимает на  себя  обязательства  по  содержанию  и  текущему  ремонту   жилого многоквартирного дома, расположенного  по адресу: г.Рязань, ул.____________, д. №___ корп. __  площадью _______ кв.м. с территориями домовладений, согласно Приложения  № 2, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора, с указанием технических и экономических характеристик.

1.2. «Сторона 2» обязуется оплатить указанные услуги на условиях, определенных настоящим Договором.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.  «Сторона 1» обязана:

2.1.1. Проводить в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда» комплекс работ по поддержанию в исправном состоянии внутридомовых инженерных систем и конструктивных элементов жилого дома  «Стороне 2» в течение нормативных сроков их службы между капитальным ремонтом, осуществлять благоустройство и санитарное содержание территории домовладения.

2.1.2.  Производить работы по:

-планово-предупредительному, непредвиденному (аварийному), заявочному ремонту лиц-собственников данных помещений;

-подготовке жилого дома и территории домовладения к сезонной эксплуатации;

-проведению планово-профилактических осмотров электрических сетей, инженерных систем, конструктивных элементов здания (кроме внутриквартирных и за исключением газового, лифтового и антенного оборудования) и территории домовладения с составлением дефектных ведомостей и перечня требуемых работ по ремонту и обслуживанию имущества «Стороны 2»;

 - сдаче дома по Акту на  капитальный ремонт и  принять участие в его приемке после проведения такого ремонта;

-контролю за содержанием лифтов в исправном состоянии, обеспечению их безопасной эксплуатации;

-санитарному содержанию обслуживаемой территории;

-подаче электроэнергии до квартирных электросчётчиков, на лестничные клетки и лифты;

-проверке и прочистке дымоходов, вентиляции, мусоропроводов;

- вывозу бытового и  крупногабаритного мусора;

-дезинсекции, дератизации технических подполий и контейнерных площадок;

-обеспечению круглосуточного дежурства диспетчерской службы;

- ведению регистрации заявлений, претензий, предъявляемых потребителями в связи с нарушением качества предоставления услуг в рамках настоящего Договора, принимать меры по устранению данных недостатков, давать соответствующие ответы на них в течение 30 дней с момента получения.

2.1.3. Оказывать «Стороне 2» услуги паспортного стола и бухгалтерии.

2.1.4.Вышеуказанные работы выполняются «Стороной 1» или силами специализированных  организаций на основе заключения с ними  соответствующих договоров.

2.2.«Сторона 1» имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять способ выполнения поручаемых работ и количество необходимого для этого персонала.

2.2.2. Привлекать других лиц, имеющих лицензии на осуществление соответствующих видов деятельности, для выполнения отдельных видов работ, оказания услуг и т.д.

2.2.3. При необеспечении доступа в жилое помещение по вине нанимателя или собственника помещения на вскрытие жилого помещения для проведения аварийных работ с отнесением расходов по восстановлению повреждённого имущества на собственника квартиры.

2.2.4. Требовать совместно со  «Стороной 2» от квартиросъемщика или от собственника квартиры своевременного внесения  платы за содержание и текущий ремонт жилых помещений дома до 10 числа месяца, следующего за истекшим, согласно  тарифам, утвержденным органами местного управления.

2.2.5. Обращаться в соответствующие судебные инстанции  с требованиями к                «Стороне 2 », касающимися оплаты за  выполненные работы и оказанные услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного, жилого дома, включая квартиру лица-собственника.

2.3. «Сторона 2» обязана:

2.3.1. Оказывать «Стороне 1» содействие в процессе выполнения настоящего договора.

2.3.2. Осуществлять контроль за выполнением «Стороной 1» её обязательств по настоящему договору, в том числе за выполнением  объёмов работ и их качеством.

2.3.3. Согласовать со  «Стороной 1 » план-задание на один год с разбивкой по месяцам.

2.3.4. Оформлять со «Стороной 1»  ежемесячный акт на выполненные работы и оказанные услуги  по установленной форме. 

Акты по выполненному заявочному ремонту, обследованию придомовой территории, Отчет о выполнении профилактического осмотра, составляется ежемесячно, до 10 числа месяца следующего за истекшим. «Сторона 2» обязана в течение 5 дней подписать данный акт и вернуть «Стороне 1». Акт выполненных работ, Акт по планово-предупредительному ремонту (Ф2) составляется один раз в квартал и сдается до 10 числа месяца следующего за истекшим, Отчет  по расходам на обслуживание жилого многоквартирного дома составляется  один раз  в квартал до 20 числа месяца следующего за истекшим.

«Сторона 2» обязана в течении 5 дней подписать Акт по планово-предупредительному ремонту, в течении 10 дней подписать Отчет по расходам на обслуживание жилого многоквартирного дома и вернуть «Стороне 1».

При  отказе от подписания акта (отчета), в нем делается отметка об этом, и акт подписывается другой стороной в соответствии с п.4 ст.753 ГК РФ. 

2.3.5. Перед заключением договора (в дальнейшем ежегодно) совместно со «Стороной 1»  произвести обследование инженерных сетей, конструктивных элементов дома, территории домовладения  с составлением двухстороннего акта - перечня дефектов, устранение которых требует капитального ремонта, который должен выполняться за отдельную плату по взаимной договорённости между сторонами.

2.3.6. Соблюдать «Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории».

2.3.7. Использовать общее имущество в соответствии с их назначением, обеспечивать его сохранность, бережно относиться к санитарно-техническому и иному оборудованию, жилому дому  в целом, его внутридомовым  коммуникациям, техническим устройствам и объектам благоустройства.

2.3.8. Ставить в известность «Сторону 1» об установленных фактах сдачи жилого помещения по соответствующему договору третьим лицам.

2.3.9. Принять необходимые меры по обеспечению своевременного доступа в квартиру работников «Стороны 1» для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий и устранению их последствий. В случае  выезда отдельных жильцов на срок свыше 10 дней сообщить работникам «Стороны 1» о месте нахождения ключей от жилого помещения на случай аварии.

2.3.10. В случае  принятия решения на общем собрании собственников помещений, о проведении капитального ремонта какого-либо элемента общего имущества многоквартирного дома, известить «Сторону 1» о планируемых действиях не менее чем за 10 дней до заключения соответствующего договора со сторонней организацией.

2.4. «Сторона 2» имеет право:

2.4.1. Принимать участие в составлении и согласовании плана текущего ремонта и благоустройства территории домовладения.

2.4.2. Вносить изменения, либо дополнения в план-задание для оперативного решения вопросов, возникающих в случаях аварийных и других непредвиденных ситуаций.

2.4.3. Направлять в адрес «Стороны 1» претензии либо заявления относительно качества услуг оказываемых по договору.

2.4.4. Проверять отчетную документацию, относящуюся к финансово-хозяйственной деятельности, осуществляемой по данному договору.

3. ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Плата за содержание жилья определяется исходя из цены договора пропорционально занимаемой площади жилых помещений и составляет ______ руб. за 1 м2, без НДС, согласно прилагаемого  расчёта, согласованного  Сторонами (Приложение №  1).

3.2. «Сторона 2», в лице собственников осуществляет ежемесячную плату «Стороне 1» за содержание и ремонт жилых помещений дома до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

Плата за содержание и ремонт жилых помещений производится через Муниципальное предприятие г. Рязани “КУСТОВОЙ ВЫЧИСЛИТЕЛЬНЫЙ ЦЕНТР” (МП “КВЦ”), на основании договора заключенного между МП “КВЦ” и  «Стороной 1».

3.3. «Сторона 1» оставляет за собой право изменять в одностороннем порядке стоимость работ и услуг в соответствии с п.5.7. настоящего договора с предварительным письменным уведомлением о соответствующем изменении.

3.4. В случае необходимости выполнения работ (оказания услуг) по данному договору в объеме превышающем первоначальные затраты (Приложение №1), «Сторона 2»  должна представить гарантийное письмо об оплате данных затрат в течение 3 дней с момента уведомления «Стороной 1» о предстоящих расходах.   

3.5. Работы (услуги) «Стороны 1», оказываемые «Стороне 2», не предусмотренные настоящим договором, должны выполняться за дополнительную плату, устанавливаемую по взаимной договорённости сторон.

3.6. Учёт лиц, пользующихся льготами, предусмотренными действующим законодательством, расчёт льготных сумм, заключение договоров с организациями социальной защиты на возмещение льгот осуществляет «Сторона 1».

3.7. В случае непредоставления услуг по договору, коммунальных услуг, предоставления их в меньшем объёме либо ненадлежащего качества «Сторона 1» по письменному заявлению «Стороны 2», либо лиц-собственников данных помещений производит перерасчёт платы за содержание и ремонт жилья, коммунальные услуги с применением «Временного положения о перерасчёте оплаты жилья и коммунальных услуг г. Рязани»

3.8. «Сторона 1» с марта 2006 года применяет упрощенную систему налогообложения на основании Налогового кодекса Российской Федерации, и не является налогоплательщиком налога на добавленную стоимость. 

3.9. В случае, если «Сторона 2» не вернет «Стороне 1» надлежащим образом оформленные Акты выполненных работ, согласно п. 2.3.4. настоящего договора, работа считается выполненной «Стороной 1» должным образом и принятой «Стороной 2» в полном объеме.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. «Сторона 1» несёт ответственность в порядке, предусмотренном действующим  законодательством, за нарушение режима и качества предоставления услуг, нормативов обеспечения ими потребителей или другие нарушения договора.

4.2. «Сторона 1» не несёт ответственности в ситуации оправданного хозяйственного риска и в  случае неисполнения обязательств вследствие обстоятельств непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, наступление которых «Сторона 1» не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными методами, в том числе в результате пожара и других стихийных бедствий, возникших по независящим от «Стороны 1» причинам, умышленных действий лиц, проживающих или использующих жилищный фонд, аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших по вине подрядных организаций, гражданских волнений, забастовок, военных действий и т.п.

4.3. «Сторона 1» не несёт ответственности за невыполнение работ, не обеспеченных финансированием.

4.4. Стороны не несут ответственности за последствия самовольного переустройства жилых и подсобных помещений, переоборудования балконов и лоджий, перестановку  либо  установку  дополнительного санитарно-технического и иного оборудования.

4.5. «Сторона 2» возмещает «Стороне 1» все причинённые по его вине убытки и несёт ответственность за последствия совершённых действий и принятых решений, осуществляющих  вмешательство в текущую хозяйственную деятельность «Стороны 1», либо выходящих за пределы его полномочий, установленных действующим законодательством и настоящим договором.

4.6. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством РФ 

4.7. Просрочка платежей  лиц-собственников  жилых и нежилых помещений  данного многоквартирного дома влечёт за собой начисление на них пени в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

4.8. Уплата экономических санкций не освобождает стороны от выполнения принятых обязательств по договору в установленный срок.

5. СРОК И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор заключается сроком на 1 год. Если за месяц до истечения срока действия договора ни одна из сторон не заявила о его расторжении, договор считается пролонгированным ещё на 1 год. 

5.2. Договор, может быть, расторгнут досрочно по требованию одной из сторон при существенном нарушении условий  настоящего Договора. Инициатор расторжения договора обязан письменно уведомить о своем решении другую Сторону не менее чем за 30 дней до даты прекращения договорных отношений.

5.3. Соглашение о расторжении настоящего договора подписывается  каждой из сторон после урегулирования  всех расчетов  по договору. 

5.4. При прекращении настоящего Договора  и  наличии  дебиторской задолженности                             лиц-собственников  жилых и нежилых помещений за содержание и ремонт общего имущества жилого дома, «Сторона 2»  совместно с  «Стороной 1» согласовывают свои действия, направленные на заключение соглашения о направлении на учет лицевых счетов и перечисление денежных средств, поступающих от лиц-собственников данных помещений через МП “КВЦ” в погашение дебиторской задолженности. (Постановление главы администрации №878 от 27.03.2007г. «Об утверждении Положения о порядке передачи технической и иной документации, связанной с управлением многоквартирным домом, при смене управляющих (обслуживающих) организаций различных организационно-правовых форм»).

5.5. При прекращении действия договора  «Сторона 1» должна передать «Стороне 2» или вновь выбранной управляющей организации всю техническую документацию и отчёты, относящиеся к финансово-хозяйственной деятельности, осуществляемой по настоящему договору. 

5.6. Стороны вправе по взаимному соглашению вносить изменения и дополнения в договор, которые осуществляются путём заключения дополнительного Соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора. 

5.7. При изменении законодательных и иных нормативных актов, принятых как на федеральном, так и на местном уровне, Договор подлежит приведению в соответствие с этими изменениями в месячный срок.

5.8. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.

6. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

6.1. Споры, возникающие в связи с исполнением настоящего договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2. Все  уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме, срок их рассмотрения 30 дней. 

6.3.В случаях, не предусмотренных настоящим договором, применяется порядок, предусмотренный гражданским законодательством Российской Федерации.
6.4. Права и обязанности по данному договору не могут передаваться третьим лицам.

6.5 Данный документ является полным текстом договора,  после его заключения любые иные ранее имевшиеся договорённости, соглашения сторон устного или письменного характера, все предшествующие переговоры и переписка, противоречащие условиям настоящего договора, теряют свою юридическую силу. 

6.6. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания, составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, и хранится у каждой из сторон.

6.7. В случае невыполнения пункта 2.3.4. настоящего договора «Стороной 2», «Сторона 1» имеет право приостановить выполнение работ до момента предоставления Актов выполненных работ.

6.8. К настоящему договору прилагается: 

Приложение  № 1 – Расчет  затрат на обслуживание дома. 

Приложение  № 2 – Акт перечня дефектов по капитальному ремонту дома.
7. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Сторона 1:                                                                     Сторона 2:

	ООО  «Потенциал»

Юр.адрес: 390000 г. Рязань ул. Маяковского д. 47

ООО МКБ им. С.Живаго г. Рязань

р/с 40702810300000002183

БИК 046126744

К. счёт 30101810700000000744

ИНН 6234024424

КПП 623001001

Подпись ____________Хренов Д.В. 
	_________________________

Адрес:

БИК 
К. счёт 

ИНН 
КПП 

Подпись _____________ /__________/


	
	


