Д О Г О В О Р  № 
по содержанию и  ремонту  многоквартирного дома

г. Рязань                                                                                          «01»  ____________  20____ г. 

ООО  «ЖЭУ №6»  в лице  директора  Хабарова Михаила Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемое  в дальнейшем  «Исполнитель» ,  с одной стороны  и собственники жилых помещений в лице __________________.  - собственника  квартиры № ___, уполномоченного в отношениях с третьими лицами согласно протокола № 1 от_______________________года, именуемый в дальнейшем  «Собственники», с другой стороны , заключили  настоящий договор  о нижеследующем :

1.Предмет договора

              1.1. В соответствии с настоящим договором «Исполнитель»  по поручению «Собственников» многоквартирного дома  обязуется за плату оказывать услуги  и выполнять работы по  содержанию и текущему ремонту  общего имущества жилого дома расположенного  по адресу :                                        г. Рязань, улица  1 Красная дом 26 
1.2. Собственники помещений дают согласие Исполнителю осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.

1.4. Объемы Работ и услуг по содержанию и ремонту МКД в целом по дому планируются Исполгителем на год из расчета суммы планируемых за год платежей всех собственников и пользователей помещений дома за содержание и ремонт помещения.

1.4. Исполнитель берет на себя обязательства по настоящему договору соразмерно объему финансирования собственниками помещений дома Работ и услуг по содержанию и ремонту МКД. 

2.Состав общего имущества
2.1. В состав общего имущества многоквартирного дома  расположенного по адресу                                    г. Рязань, улица 1 Красная дом 26, в отношении которого будет осуществляться                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           техническое обслуживание, текущий ремонт входят :  подвал, чердак, подъезды, крыша, а так же общие инженерные коммуникации жилого дома.
3.Обязанности сторон

3.1. « Исполнитель »  обязуется  проводить  комплекс работ по поддержанию в исправном  состоянии внутридомовых инженерных систем  и конструктивных элементов жилого дома «Собственников»  в течение  нормативных сроков их службы  между капитальными ремонтами, осуществлять  благоустройство  придомовой территории.
В состав работ по договору входят:
-проведение  планово – профилактических осмотров инженерных конструктивных  элементов ( кроме квартирных) 

-проведение внеплановых осмотров

-наладка инженерных систем   дома и оборудования

-подготовка жилого дома  к весенне – летней эксплуатации

-подготовка жилого дома к осенне – зимнему периоду

-выполнение заявочного ремонта

-непредвиденные работы ( аварийные )

-санитарная очистка придомовой территории

- уборка мест общего пользования (подъездов согласно тарифа)

-вывоз бытового мусора, принадлежащего «Собственнику»
-подача электроэнергии до квартирных  электросчетчиков
-обеспечение энергоснабжения мест общего пользования (общего имущества МКД)

- дезинфекция и дератизация  техподполья и  контейнерной площадки

-проверка и очистка дымоходов и вентканалов

-текущий ремонт мест общего пользования

-услуги паспортного стола и бухгалтерии.
3.2 Вышеуказанные работы  выполняются силами «Исполнителя» или силами специализированных  организаций  на основании заключенных с ними договоров

3.3 Выполнять дополнительные поручения по содержанию и ремонту  многоквартирным домом при условии решения общего собрания собственников за дополнительную плату:

1. установка и обслуживание общедомовых приборов учета;

2. заключение и сопровождение договоров аренды общего имущества многоквартирного дома;

3. организация проведения капитального ремонта на средства собственников;

4. другие услуги в части содержанию и ремонту  многоквартирным домом, не противоречащие действующему законодательству.

3.4. Обеспечить конфиденциальность персональных данных собственников помещений и безопасности этих данных при их обработке в соответствии с п. 1.2 настоящего договора. В случае поручения обработки персональных данных по договору другому лицу, Исполнитель обязана включить в такой договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения указанным лицом конфиденциальности персональных данных и безопасности персональных данных при их обработке.

3.5  Ежегодно до 20 апреля  следующего года представлять «Собственникам»  отчет о выполнении договора содержанию и ремонту  многоквартирным домом за предыдущий период .
3.6. « Собственники »  обязуются :

3.6.1. Соблюдать требования «Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденных Постановлением Правительства РФ №491 от 13 августа 2006г. и «Правил пользования жилыми помещениями», утвержденных Постановлением Правительства РФ №25 от 21 января 2006 г.

3.6.2 На общем собрании из числа собственников помещений избрать совет многоквартирного дома и председателя совета многоквартирного дома, избранного из числа членов совета для оперативного решения вопросов.
3.6.3. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения специалистов организаций,  имеющих  право на проведение  работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией. Для устранения аварий обеспечить  доступ специалистов   в любое время суток.

3.6.4 Незамедлительно сообщать Исполнителю обо всех замеченных неисправностях в работе инженерных систем и сетей общего пользования многоквартирного дома, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, которые могут отразиться на качестве исполнения работ по настоящему Договору.

3.6.5. В установленном порядке согласовывать с уполномоченными органами  переоборудование инженерных сетей, изменения в конструкции здания. При принятии решения о переоборудовании до начала производства работ уведомить Исполнителя в письменной форме и предоставить в  Исполнителю копию согласованного, в установленном законом порядке, проекта на переоборудование. 

3.6.6. Поддерживать жилое помещение и места общего пользования в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников.

3.6.7. В целях обеспечения арендаторов, нанимателей и членов их семей услугами по настоящему договору в течение 10 дней с момента заключения настоящего договора направить нанимателям и арендаторам извещение о выбранной Обслуживающей организации, порядке и условиях обслуживания и предоставления им работ и услуг, предусмотренных . настоящего договора. 

3.6.8. Предоставлять жилые помещения в пользование исключительно для проживания граждан.

3.6.9. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, не использовать неисправные электроприборы. Не устанавливать дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру на трубопроводы отопления, холодного и горячего водоснабжения без согласования с Исполнителем 

3.6.10. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящих в перечень общего имущества, не загромождать и не  загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования. Не парковать автомашины на придомовой территории.

3.6.11.Обеспечивать полную сохранность  антенного и электрического оборудования в доме (подъезде), проводить комплекс мероприятий , направленных на обеспечение сохранности  систем  коллективного приема телевидения, систем кабельного телевидения ( СКПТ,СКТ) от хищений или умышленного повреждения. В случае его хищения  или вандального повреждения «Собственники» за счет собственных средств  восстанавливают антенное и электрическое оборудование в доме ( подъезде )

3.6.12.Осуществлять мероприятия  по рациональному расходованию  электроэнергии, снижению расхода электроэнергии мест общего пользования, обеспечить наличие и сохранность приборов учета  расхода электроэнергии  по местам общего пользования  .

3.6.13. Не допускать просроченной задолженности  свыше 10% от суммы начислений за месяц. В  случае несвоевременной оплаты, либо суммы просроченной задолженности  свыше 10% от суммы начислений за месяц «Исполнитель»    приостанавливает   исполнение  обязательств по данному договору  до полного погашения долга.

3.6.14.При отсутствии собственников или нанимателей жилых помещений при возникновении аварийных ситуаций  в квартире  оказывать помощь «Исполнителю»  в обеспечении доступа в квартиру. При не обеспечении доступа   в жилое помещение  работники «Исполнителя» имеют право на вскрытие жилого помещения для проведения аварийных работ с отнесением расходов по восстановлению поврежденного имущества на собственника ( нанимателя ) жилого помещения

3.6.15. Техническая инвентаризация строений  производится бюро технической инвентаризации или «Исполнителем» за счет средств «Собственников»

3.6.16. «Собственники» обязаны передать «Исполнителю» в день подписания договора всю техническую документацию   по дому, в том числе  технический паспорт жилого дома ( поэтажные планы включая план подвала, экспликация к поэтажному плану, план  земельного участка, акт приемки дома от застройщика – при наличии ),   карточки  квартиросъемщика,  поквартирные  карточки с составлением  акта приема – передачи.

4. Права Сторон

4.1. Исполнитель имеет право:

3.1.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения Работ и услуг по настоящему договору, привлекать сторонние специализированные организации к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
4.1.2. При необходимости вносить предложения по внесению изменений  в  план мероприятий  по планово-предупредительному ремонту уполномоченному представителю Собственников.

3.1.3. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на планово-предупредительный ремонт, для организации ликвидации аварии и устранение последствий аварии. 

4.1.4. В случае выявления несанкционированной перепланировки или переоборудования в помещении составить акт и направить его в соответствующий уполномоченный орган.

4.1.5.  Проводить мероприятия по взысканию платежей за жилищно-коммунальные услуги и  ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в судебном порядке.
4.1.6. Запланированный на год объем Работ и услуг по содержанию и ремонту общего может быть скорректирован Исполнителем в случае несвоевременной и (или) неполной оплаты предоставленных  услуг за содержание и ремонт помещения собственниками и нанимателями помещений многоквартирного дома.

4.1.7. Снижать объем и качество предоставления услуг по содержанию придомовой территории в случае неисполнения Собственниками п.3.6.10. настоящего договора.
4.2. Собственники имеют право:
4.2.1. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего Договора или его расторжения.

4.2.2. Требовать надлежащего исполнения  обязанностей по   настоящему  договору,   в   том   числе,   получения услуг по содержанию и  ремонту общего имущества.
4.2.3. При причинении имуществу Собственника ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, требовать от Исполнителя составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений и причин аварий.

4.2.4. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Исполнителя.

4.2.5. Контролировать качество предоставляемых услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
4.2.6. При наличии технических возможностей установить за свой счет приборы учета воды и тепловой энергии, предварительно согласовав такую установку с Исполнителем.   

4.2.7. Осуществлять контроль за выполнением Исполнителем ее обязательств по настоящему Договору, участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме.

5. Цена договора, размер платы за содержание и ремонт помещения 

и коммунальные услуги и порядок ее внесения

5.1 Содержание жилого дома осуществляется за счет обязательных платежей собственников и  нанимателей жилых помещений  в размере стоимости работ по содержанию и ремонту общего имущества жилого  дома и составляет _______ руб. за 1 м2 площади в месяц. 

5.2. Цена договора устанавливается в размере стоимости работ по содержанию и  ремонту общего имущества многоквартирного дома. Данная цена действует на период выполнения обслуживающей организацией функций по договору в течение календарного года. На последующие годы по тарифу, прописанному в дополнительном соглашении, подписанном Советом дома, либо утвержденному ОМС для муниципального жилого фонда .Тариф поднимается не более чем на 20% в течении одного календарного года
5.3. Обязательные платежи осуществляются собственниками  и нанимателями жилых и нежилых помещений, либо  пользователями указанных помещений  по договору найма, заключенному с собственниками.  В случае неплатежей любыми лицами, указанными выше, «Исполнителем» предъявляются претензии  к  Совету дома.  

5.4.Обязательные платежи по  содержанию и текущему ремонту жилого дома,   коммунальные услуги вносятся  собственниками и нанимателями жилых помещений на расчетные  счета  «Исполнителя»  и  организаций,    поставляющих   коммунальные услуги ( МП Водоканал, ООО РГМЭК, и др.) , через Сбербанк, ФГУП Почта России, кассы МП КВЦ до 25 числа месяца, следующего за  прожиточным.

5.5. Собственники и наниматели жилых помещений  несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение  и коммунальные услуги, а также плату за услуги  «Исполнителя» , обязаны уплатить «Исполнителю» пени в размере  одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных  в срок  сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня  после наступления установленного срока  оплаты  по день фактической невыплаты включительно.

5.6. Извещения об изменении размера платы за содержание и ремонт помещения размещаются в местах общего пользования многоквартирного дома (в подъездах, на досках объявлений и т.п.).

5.7. Собственники, имеющие право на льготы и субсидии, вносят плату за содержание и ремонт помещения и плату за коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством. 

6.Ответственность Сторон

6.1. Стороны не несут ответственности  по своим обязательствам, если:

· в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

· невыполнение явилось следствием  непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.

Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

6.2.Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору согласно его условиям и действующим законодательством. В случае неисполнения и/или несвоевременного исполнения Собственником обязательств по оплате Работ и услуг по настоящему Договору в течение двух месяцев и более, подлежат уплате проценты  на сумму этих обязательств. Размер процентов определяется ставкой рефинансирования (учетной ставкой) Банка России на день исполнения денежного обязательства или его соответствующей части.

6.3.Исполнитель отвечает за ущерб, причиненный Собственникам её виновными действиями.

6.4. Исполнитель не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Исполнитель, которые возникли не по поручению Собственников.

7. Порядок осуществления контроля
7.1. Собственник взаимодействуют с Исполнитель по вопросам контроля за исполнением условий настоящего договора через уполномоченного представителя, определенного решением общего собрания собственников многоквартирного дома.

7.2. Исполнитель ежегодно до 20 апреля года следующего  за прожиточным представляет уполномоченным лицам отчет о выполнении настоящего договора. 
7.3. Контроль за выполнением Исполнителем его обязательств по договору осуществляется Собственником, уполномоченными представителями Собственника, органами государственного надзора.

7.4. В случае наличия не урегулированных разногласий между Исполнителем и Собственником, Собственник обязан направить в адрес Исполнителя обоснованную претензию, срок рассмотрения которой составляет тридцать календарных дней. При недостижении взаимоприемлемого решения Собственник имеет право обратиться в суд.

7.5. Исполнитель в случае выявления ненадлежащего исполнения Собственником обязательств  по настоящему договору вправе действовать в порядке, регламентированным нормативными актами Российской Федерации.

8. Сроки действия Договора

8.1. Настоящий договор вступает в силу с «01» __________________ 201__ г. Настоящий договор заключен сроком на три года. В случае, если за 30 дней до истечения срока действия настоящего договора ни одной из сторон не будет в письменной форме заявлено о прекращении настоящего договора, договор считается пролонгированным на тех же условиях  и на тот же срок.

8.2. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора. Решение об изменении и (или) расторжении настоящего Договора принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение и дополнение к настоящему Договору оформляются путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.

В случае расторжения договорных отношений обработка персональных данных собственников помещений прекращается. Персональные данные после прекращения обработки подлежат уничтожению в установленные сроки, если собственник помещений (в письменной форме) не поручил передать такие данные уполномоченному им лицу.

8.3. Односторонний отказ от исполнения настоящего договора Собственником помещений возможен в случае, если Исполнитель не выполняет существенные условия настоящего договора и при условии полной оплаты Собственниками помещений разницы между фактически понесенными Исполнителем расходами на исполнение обязательств по настоящему договору за период действия договора. Невыполнение существенных условий настоящего договора со стороны Исполнителя должно иметь неоднократный характер и подтверждаться Актами нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ, подписанных представителями Сторон. Обязательства Собственника по настоящему договору считаются исполненными с момента возмещения Собственником указанных расходов.
8.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Исполнитель и Собственником.

9.Заключительные положения

9.1.Все споры по пунктам настоящего Договора разрешаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения в судебном порядке.

9.2. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится у Собственников, второй  - у Исполнителя  

9.3. Взаимоотношение Сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

10.Юридические адреса сторон:

«Исполнитель»                                                                  «Собственники»

ООО  ЖЭУ №6                                                   Председатель совета
г.Рязань, ул. Интернациональная 13 В                         протоколу  № __  от  _____________  г.
ИНН 6229056572  КПП 622901001                                                _______________  зарегистрирована по
Р/с 40702810900000002392                                           адресу  ул. ______________________
 К/с 30101810700000000744                               паспорт ___________________ выдан 
В ООО МКБ им. С. Живаго                               _______________________    г.  Рязани
Директор                                                              _________________________________         
_______________________                                   ___________________________
                      Хабаров М.А
