   ДОГОВОР № ____

обслуживания многоквартирного дома
г. Рязань 







           «_____» ___________ 20 __ г. 

ООО «ЖЭУ №9 г. Рязани», действующее на основании Устава, в лице директора Фомина Сергея Викторовича, именуемое в дальнейшем  «Исполнитель», с одной стороны  и  _________________________
__________________________________, именуемый  в  дальнейшем  «Заказчик» в  лице _____________ _______________________________________________________________, действующий  на основании ______________________,  с другой  стороны, заключили между собой договор о  нижеследующем.
1. Предмет договора и общие положения

1.1. Заказчик  сдает, а Исполнитель принимает на обслуживание многоквартирный дом, расположенный по адресу: ____________________________________________________ (далее – многоквартирный дом).

   Под обслуживанием понимается выполнение Исполнителем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома за плату согласно перечню, приведенному в приложении № 1 к договору обслуживания многоквартирного дома.
1.2. Состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (далее – Общее имущество) приведен в Приложении № 2 к настоящему договору. 

2. Обязанности Сторон
2.1. Исполнитель обязуется:

2.1.1. Организовать выполнение услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, обеспечивающие надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома (Приложение № 1 к настоящему Договору), самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов.

2.1.2. Предоставлять следующие услуги по обслуживанию многоквартирного дома:

1. ведение учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома;

2. проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений по письменному заявлению собственников;

3. организация аварийно-диспетчерского обслуживания;
4. планирование работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования;

5. ведение в установленном порядке необходимой документации на все действия  по передаче, ремонту, восстановлению имущества или производству работ и их приему;

6. прием и рассмотрение индивидуальных обращений от граждан;

7. профилактический осмотр общего имущества многоквартирного дома.  
8. осуществлять регистрацию граждан, выдачу справок для купли-продажи и дарения квартиры в установленном порядке .

  2.1.4. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Заказчику отчет о выполнении договора обслуживания за предыдущий год. В отчете указываются сведения о соответствии (несоответствии) фактического перечня, объемов и качества работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома условиям, предусмотренных Приложением № 1 к настоящему договору.
2.2. Заказчик  обязуется:

2.2.1. Передать Исполнителю полномочия по обслуживанию многоквартирного дома, предусмотренные п. 2.1. настоящего Договора;

2.2.2. В течение 30 (тридцати) дней с момента передачи на обслуживание многоквартирного дома передать Исполнителю всю проектную, техническую, исполнительную и иную документацию на многоквартирный дом;

2.2.3. Предоставлять Исполнителю сведения о количестве членов ЖСК и их долях участия, собственниках, не являющихся членами ЖСК, и арендаторах;

2.2.4. Не передавать предусмотренные п.2.1. настоящего Договора права другим обслуживающим (управляющим) организациям в период действия настоящего Договора.

2.2.5. Своевременно производить капитальный ремонт дома.
3. Права Сторон
3.1. Исполнитель вправе:
3.1.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по обслуживанию многоквартирного дома, привлекать сторонние специализированные организации к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.1.2. При необходимости вносить предложения по внесению изменений  в  план мероприятий  по планово-предупредительному ремонту при согласовании с уполномоченным представителем Кооператива с последующим утверждением на очередном общем собрании.

3.1.3. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на планово-предупредительный ремонт, для организации ликвидации аварии с последующим утверждением на очередном общем собрании понесенных расходов. 

3.1.4. В случае выявления несанкционированной перепланировки или переоборудования в помещении организовать работу по восстановлению конструкций в первоначальное состояние за счет средств собственника, нанимателя  или арендатора помещения.
3.1.5. Осуществлять контроль за объемом и качеством капитального ремонта многоквартирного дома.

3.2. Заказчик вправе:

3.2.1. Требовать от Исполнителя исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.2.1. настоящего Договора.   

4. Размер и порядок внесения платы по договору
4.1. Размер платы за содержание и ремонт помещения определяется общим собранием членов жилищно-строительного кооператива для каждого собственника, нанимателя и арендатора, исходя из стоимости соответствующих услуг и работ, пропорционально занимаемой ими площади жилых (нежилых) помещений. На момент заключения договора размер платы за содержание и ремонт одного квадратного метра помещения в месяц установлен в соответствии с размером платы за содержание и ремонт жилого помещения, утвержденным органом местного самоуправления на текущий год , и составляет  _____________________________________________ за 1 кв.м. в месяц.
4.2. Плата за содержание и ремонт помещения вносятся собственниками, нанимателями и арендаторами помещений на расчетный счет Исполнителя.  

Право получения и требования получения плата за содержание и ремонт помещения от собственников, нанимателей и арендаторов помещений, в том числе в судебном порядке, в соответствии с настоящим договором передаются Исполнителю.
4.3. Изменение размера платы за содержание и ремонт помещения на следующий календарный год устанавливается решением общего собрания членов жилищно-строительного кооператива. В случае, если такое собрание не проводилось, размер платы за содержание и ремонт одного квадратного метра помещения в месяц принимается в размере месячной платы за содержание и ремонт жилого помещения, утверждаемом органом местного самоуправления на очередной год для граждан, проживающих в муниципальных помещениях. При изменении размера платы ОМС, заключение дополнительного соглашения не требуется.

4.3.1. Исполнитель вправе за 30 дней до окончания каждого года действия настоящего Договора представить членам жилищно-строительного кооператива предложения по изменению перечня услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома (приложение N 1 к настоящему Договору), а также смету расходов на исполнение услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. Указанная смета является основанием для принятия общим собранием членов жилищно-строительного кооператива решения об изменении на следующий отчетный период размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
4.4. Граждане, имеющие право на льготы, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения и плату за коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.

4.5. Граждане, имеющие право на субсидии, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения и плату за коммунальные услуги в полном объеме. 

5. Ответственность Сторон
5.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору согласно его условиям и действующим законодательством.

5.2. Стороны не несут ответственности  по своим обязательствам, если:
· в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

· невыполнение явилось следствием  непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.

Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.

5.3. Исполнитель отвечает за ущерб, причиненный Собственникам его  виновными действиями.

5.4. Исполнитель не отвечает по обязательствам Заказчика. Заказчик не отвечают по обязательствам Исполнителя, которые возникли не по поручению Заказчика.
6. Сроки действия Договора

7.1. Настоящий договор вступает в силу с « __ »  _______   20___г. Настоящий договор заключен сроком на   _____. В случае, если за 30 дней до истечения срока действия настоящего договора ни одной из сторон не будет в письменной форме заявлено о прекращении настоящего договора, договор считается пролонгированным на тех же условиях  и на тот же срок.
7.2. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора. Решение об изменении и (или) расторжении настоящего Договора принимается общим собранием членов жилищно-строительного кооператива в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение и дополнение к настоящему Договору оформляются путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.

7.3. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств.
7.4. Приложения к договору являются неотъемлемой частью договора:

Приложение № 1 Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома.
Приложение № 2 Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома. 

7. Заключительные положения

8.1.Все споры по пунктам настоящего Договора разрешаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения в судебном порядке.

8.2. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в Кооперативе, второй  - у Исполнителя.  
8.3. Взаимоотношение Сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.
8. Юридические адреса и подписи Сторон

	«Исполнитель»
	«Заказчик»

	ООО «ЖЭУ №9 г. Рязани»

Юр.адрес:390044,г. Рязань,ул.3-ий Коломенский проезд, д.2/49.

Почт.адрес:390044,г. Рязань,ул.3-ий Коломенский проезд, д.2/49.
р/с: 40702810300000003881
в ООО «МКБ им. С. Живаго» г. Рязань
БИК 046126744
к/с: 30101810700000000744
ИНН /КПП 6229043284/622901001
Директор ООО «ЖЭУ №9 г. Рязани»
_____________________ Фомин С.В.
   М.П.
	_______________________________________

_______________________________________ _______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

_______________________________________ _______________________________________ _______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

Подпись ______________________________


Приложение № 1

к договору обслуживания Многоквартирного дома

№ ______ от «____» _______________ 20___ г.

Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту 

общего имущества многоквартирного дома

по адресу _______________________________________________________

(адрес Многоквартирного дома)
	№№

п/п
	Наименование работ
	

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1. 
	Освобождение чердачных и подвальных помещений от хлама и ненужных предметов с целью свободного доступа к инженерным сетям.
	

	II. Содержание придомовых территорий, входящих в состав общего имущества Многоквартирного дома

	2. 
	Подметание придомовых территорий в летний период
	

	3. 
	Убора мусора с газона
	

	4. 
	Уборка листвы и сучьев с газона
	

	5. 
	Уборка мусора с контейнерных площадок
	

	6. 
	Сдвижка и  подметание снега 
	

	7. 
	Посыпка территорий песко-соляной смесью во время гололеда
	

	8. 
	Подрезка деревьев и кустарников
	

	9. 
	Вывоз крупногабаритного мусора
	

	10. 
	Содержание и ремонт детско-спортивных площадок, др. малых архитектурных форм
	

	                               III. Услуги специализированных организаций

	11. 
	Вывоз твердых бытовых отходов, ремонт и приобретение контейнеров
	

	12. 
	Захоронение твердых бытовых отходов
	

	13. 
	Проверка общеобменной системы вентиляции
	

	14. 
	Проверка наличия тяги в дымоходах
	

	15. 
	Освещение мест общего пользования
	

	16. 
	Дезинсекция
	

	17. 
	Дератизация
	

	18. 
	Аварийно-ремонтное обслуживание
	

	19. 
	Техническое обслуживание внутридомовой системы газоснабжения
	

	 IV. Подготовка Многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, проведение технических осмотров, ремонт

	20. 
	Текущий ремонт эл. щитов и вводно-распределительных устройств
	

	21. 
	Текущий ремонт системы центрального отопления
	

	22. 
	Регулировка системы центрального отопления (ревизия элеваторных узлов и запорной арматуры)
	

	23. 
	Промывка системы центрального отопления
	

	24. 
	Гидравлическое испытание системы центрального отопления, в том числе элеваторных узлов
	

	25. 
	 Текущий ремонт систем ГВС, ХВС, канализации и насосных установок
	

	26. 
	Ремонт просевшей и разрушенной отмостки
	

	27. 
	Замена разбитых стекол в окнах и дверях помещений общего пользования
	

	28. 
	Содержание и текущий ремонт кровли и чердачных помещений, в том числе сдвигание снега и удаление наледи с кровли
	

	29. 
	Проверка вентиляционных каналов
	

	30. 
	Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях
	

	31. 
	Ремонт полов в местах общего пользования (в домах постройки)
	

	32. 
	Текущий ремонт цоколей
	

	33. 
	Текущий ремонт межпанельных швов
	

	34. 
	Укрепление и ремонт входных дверей в подъезды
	

	35. 
	Проведение технических осмотров конструктивных элементов дома, внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования
	

	36. 
	Проведение непредвиденного (аварийного) ремонта
	

	37. 
	Проведение инструктажей по правилам противопожарной безопасности
	

	38. 
	Выполнение заявок пользователей  помещений, связанных с выполнением работ по договору.
	

	39. 
	Ведение бухгалтерского учета, начисление и сбор платежей населения, ведение лицевых счетов
	

	40. 
	Оказание услуг по ведению паспортно-учетной работы
	

	41. 
	Ведение учета выполненных работ и оказанных услуг по содержанию и ремонту общего имущества  дома, финансовой документации
	


«Исполнитель»                                                                                         «Заказчик»
_______________________________                                                    ___________________________________
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